UCHWALA NR XVI1/109/2025
RADY GMINY MARCISZOW

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw w gminie Marciszéw — Domandéw, Pustelnik

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwiazku z uchwala nr
LXV/397/2024 Rady Gminy Marciszéw z dnia 22 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszaréw w gminie Marciszow,

RADA GMINY MARCISZOW po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Marciszow"
zatwierdzonego uchwala Nr XXV/198/00 Rady Gminy Marciszéw z dnia 29 listopada 2000 r., z pdzniejszymi
zmianami,

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow w
gminie Marciszow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
bedacy integralng czgsécig planu i stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowig zalacznik nr 3 do uchwaty.
4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obiektow,
obszaréw i krajobrazow;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, numer terenu, symbol przeznaczenia);
2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. Ilekroé¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymséw, okapoéw, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji 1 innych podobnych elementow;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktdra
przewaza nadanym terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i
oznaczongsymbolem;

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.
§ 3. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
a) U-PP-PS — teren ustug Iub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
b) U-KO-INS — teren ustug lub obstugi komunikacji lub stacji paliw plynnych,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie wieksza niz 49 m na terenach U-PP-PS;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wielopoziomowych garazy otwartych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$Sciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
- w przypadku natrafienia podczas robdot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja przepisy
szczegdlowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustala si¢ jako przestrzenie publiczne tereny drog publicznych KDD;
3) na terenach, o ktérych mowa w pkt. 2:

a) w liniach rozgraniczajacych drég i ciggéw pieszo jezdnych dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat
przystankowych i stupéw ogtoszeniowych,

b) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci 0séb niepelnosprawnych oraz
stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
obshugikomunikacyjnej:
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1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ od terenéw przyleglych istniejacych drog dojazdowych (KDD) oraz drog
znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji drogowej wewnetrznej, drég rowerowych i ciggéw pieszych na
wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych terenow komunikacji drogowej wewngtrzne;:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 12 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych terenéw komunikacji pieszej i rowerowe;j:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla produkcji przemystowej, sktadow i magazynow, obstugi komunikacji, stacji paliw ptynnych — 3
miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,

b) dla zabudowy ustugowej, produkcji przemystowej, sktadéw i magazynow, obstugi komunikacji, stacji
paliw plynnych obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a i b, nalezy lokalizowa¢ w obrebie nieruchomosci na ktérej
usytuowany jest obiekt.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:
a) ustala si¢ rozdzielczy system odprowadzania §ciekow komunalnych,
b) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. c;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
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- siecig kanalizacji deszczowej,
- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i1 roztopowych w celu opdznienia ich sptywu oraz z
powierzchni dachow w celu ich gospodarczego wykorzystania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw o trwaltej nawierzchni, w tym drog,
ulic, placow i parkingdbw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia S$rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz pltynny, z zachowaniem przepisow odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym z gazu ptynnego przeznaczonego
do celow opatowych z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz odnawialnych Zzrdédet energii, z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenéw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej wustala si¢ rozbudoweg istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w
sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 2000 m? dla terenéw U-PP-PS, U-KO-INS,
b) 2 m? dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow U-PP-PS, U-KO-INS,
b) 1 m dla terenéw komunikacji, obstugi komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.1U-KO-INS obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:
- teren ustug,
- teren obstugi komunikacji,
- teren stacji paliw ptynnych,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren parkingu,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw nie wicksza niz 9m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,6,

d) geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka lub materialem imitujacym
dachowke, w kolorze ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
bryty gtéwnej budynku od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. e,

e) w obiektach o powierzchni zabudowy powyzej 200 m2 dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.1U-PP-PS obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug,
- teren produkcji przemystowe;j,
- teren sktadow i magazynow,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren parkingu,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 14 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

Id: A4046A16-3707-4F23-B938-FF563C708FEF. Podpisany Strona 5



- maksymalna — 1,0,

d) geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka lub materialem imitujacym
dachowke, w kolorze ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
bryty gtownej budynku od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. e,

e) w obiektach o powierzchni zabudowy powyzej 200 m2 dopuszcza si¢ dachy plaskie,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

§ 13. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1KDD, 4.2KDD, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan i placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
sie jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:Na
calym obszarze objetym planem miejscowym okresla si¢ stawke stuzacg do naliczania jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marciszoéw.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Angelika Iwanska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYODREBNIONYCH
OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW - Domandw, Pustelnik
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XVII/109/2025
Rady Gminy Marciszow

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Informacje o zrddle pochodzenia materiatu z panstwowego zasobu geodezyjnego i

kartograficznego: i
STAROSTA KAMIENNOGORSKI, licencja nr GD.6642.1.701.2024_0207_CL2 z dnia 18.06.2024 r,

SKALA 1:1000

Informacja o uktadzie wspdtrzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/15 — EPSG:2176
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XVII/109/2025
Rady Gminy Marciszéw

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym planem przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan witasnych gminy stuzgacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sie sposob ich realizacji
oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wtasnych gminy bedg mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkdw wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspoffinansowane ze srodkdow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych

z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sie, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaly nr XVI1/109/2025
Rady Gminy Marciszow

z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Marciszow w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow w gminie Marciszéw -
Domanoéw, Pustelnik

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr LXV/397/2024 Rady
Gminy Marciszow z dnia 22 marca 2024 roku w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla wyodrebnionych obszarow w gminie Marciszow. Na podstawie tej uchwaty
w dniu 4 czerwca 2024 roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Marciszowie
oraz ogtoszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje

jeden z wyodrebnionych w uchwale o przystgpieniu obszaréw (okreslony na

zatgczniku nr 4):

— dz. nr 16/1 i cze$¢ dz. nr: 277, 278 obreb Domandéw, dz. nr: 130/3, 133/1,
138/1, 142/1, 151/1, 153/1, 172, 174/1, 174/2 i cze$¢ dz. nr 175/4 obreb
Pustelnik, o powierzchni okoto 53,5 ha

Dla obszaru objetego w uchwale o przystgpieniu granicami przedstawionymi na
zatgczniku nr 3 - dz. nr: 377, 378, 383/2 i cze$¢ dz. nr 332 obreb Ciechanowice,
o powierzchni okoto 29,3 ha odstgpiono od wprowadzania ustalen w
przedmiotowym planie z uwagi na kolizje kierunkow polityki przestrzennej
gminy Marciszébw z wymogami ochrony przyrody i dwukrotng odmowe
uzgodnienia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (postanowienie
nr  WPN.610.95.2024.AW z dnia 24 wrzesnia 2024 r. oraz nr
WPN.610.116.2024.AW z dnia 21 listopada 2024 r.)

Pozostate obszary zostaty uchwalone uchwata Rady Gminy Marciszéw nr
XIV/92/2025 r. z dnia 27 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w
gminie Marciszow.

Przedmiotowy obszar ponownie skierowano do konsultacji spotecznych w
zwigzku z faktem, iz w trakcie pierwszych konsultacji wptynety liczne uwagi
pokazujgce rozbiezne stanowisko lokalnej spotecznos$ci w odniesieniu do
zagospodarowania obszaru.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy MarciszOw, przyjeta Uchwatg
Nr XLV/272/2001 Rady Gminy Marciszéw z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 34 z dnia 27 marca 2002, poz. 882).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
odpowiedZ na wnioski witascicieli zgtaszajacych potrzeby inwestycyjne
oraz lokalnych spotecznosci wyrazajacych obawy dotyczace ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, a tym samym dokonanie korekty ustalen dotychczas
obowigzujacego na tych terenach ww. planu miejscowego, w dostosowaniu
do obecnej polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marciszow. Jak réwniez
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pozostate ujete w niniejszym uzasadnieniu kwestie zwigzane z zasadami
ksztattowania polityki przestrzennej na obszarze.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zgodnie z § 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace
na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato
spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach
ogdlnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak rdwniez na zataczniku graficznym.
Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne
parametry;

1a) potrzeb zréwnowazonego rozwoju — zostato spetnione poprzez ksztattowanie
struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania
i zabudowy sasiedniej, w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci oraz charakteru
obszaru opracowania;

2) walordw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione poprzez
regulacje zawarte w ustaleniach ogdlnych §4, 5, a takze ustaleniach szczegoétowych
dla poszczegodlnych terendw;

3) wymagan ochrony Srodowiska - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w §5 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr kultury
wspoiczesnej - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty.
Jednoczes$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich débr kultury;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022
r. poz. 2240, z 2024 r. poz. 731) - zostato spetnione w szczegdlnosci poprzez
odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, w sposéb uzyteczny dla wszystkich, w
mozliwie najwiekszym stopniu, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajacych
prawidtowg dostepnos¢ terendw dla osob niepetnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostato spetnione poprzez przeznaczenie
terendw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego i ustalenie
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parametrow zabudowy. Ponadto dla terendw gdzie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzacq
do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Uzyskane z tytutu ww. optaty srodki stanowig dochdd wiasny gminy;

7) prawa wiasnosci — zostato spetnione poprzez maksymalng ochrone gruntéw
prywatnych mozliwych do zainwestowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajace
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z najwiekszym poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw
geodezyjnych i wtasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostato spetnione
poprzez uzyskanie uzgodnienia od witasciwych organdéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodnos¢ zapiséw planu
z wlasciwoscig rzeczowg organdéw;

9) potrzeb interesu publicznego - zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w §9 Uchwaty.
W planie, w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej wprowadzono obowigzek
realizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej
oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep
do Internetu;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej - zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 4 czerwca 2024 roku ogtoszenie/obwieszczenie
0 przystagpieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w trybie art. 17
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptyneto
15 wnioskow.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono
ponownie mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
poprzez zamieszczenie w dniu 3 kwietnia 2025 r. ogtoszenia w prasie, ktére zostato
rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wytozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 4 kwietnia 2025 r. do 5
maja 2025 r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko udostepniony zostat réwniez w biuletynie informacji publicznej.
W trakcie wytozenia, w siedzibie Gminy w Marciszowie, w dniu 24 kwietnia 2025
roku odbyto sie spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu, na
ktére przybyli zainteresowani. W trakcie wytozenia dostepne bylo badanie
ankietowe. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na skfadanie uwag, do
projektu planu miejscowego wptynety 142 uwagi.
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Propozycja rozpatrzenia uwag przez Wéjta Gminy zawierata 27 uwag
uwzglednionych w catosci, 4 uwagi uwzglednione w czesci i w czesci
nieuwzglednione oraz 111 uwag nieuwzglednionych w catosci.

Uwagi nieuwzglednione dotyczyty przede wszystkim mozliwosci wprowadzenia
wielkopowierzchniowych elektrowni fotowoltaicznych w obszarze okreslonym na
zataczniku nr 4 uchwaty o przystgpieniu, ktéry zostat wytaczony z uchwalenia i
skierowany zostat do ponownych konsultacji spotecznych.

Podczas wytozenia do publicznego wgladu jakie miato miejsce w dniach od 4
kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r. ztozono 21 ankiet. Zagadnienia poruszone w
ankietach opisano w raporcie z przeprowadzonych konsultacji spotecznych.

W zwigzku z licznymi uwagami dotyczacymi terenu w obrebach Domandéw i
Pustelnik zadecydowano o skierowaniu przedmiotowej czesci planu do ponownych
konsultacji spotecznych.

Ponowna mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
zostata zainicjowana w dniu 2 lipca 2025 r. poprzez zamieszczenie ogtoszenia o
konsultacjach spotecznych. W ramach konsultacji odbyto sie wylozenie tej czesci
projektu miejscowego planu do publicznego wgladu (punkt konsultacyjny), w
dniach 5 lipca 2025 r. w godz. 16.00-19.00 oraz 8 i 9 sierpnia 2025 r. w godz.
15.00-18.00. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko udostepniony zostat rédwniez w biuletynie informacji publicznej. W
trakcie konsultacji odbyty sie w dniach od 4 do 7 sierpnia 2025 r. cztery spotkania
otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu, na ktore przybyli zainteresowani.
Spotkania odbyty sie w miejscowosciach Marciszéw, Domanow, Pastewnik i
Ciechanowice. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag,
miedzy 3 lipca, a 31 sierpnia 2025 r., do konsultowanego projektu planu
miejscowego wptyneto 1381 uwag.

Propozycja rozpatrzenia uwag przez Wéjta Gminy po drugich konsultacjach
spotecznych zawiera 777 uwag uwzglednionych w catosci, 198 uwag uwzglednione
w czesci i w czesci nieuwzglednionych oraz 350 uwag nieuwzglednionych w catosci
i 56 uwag bezprzedmiotowych.

Uwagi nieuwzglednione dotyczg przede wszystkim mozliwosci wprowadzenia
wielkopowierzchniowych elektrowni fotowoltaicznych w obszarze planu.

Na przedmiotowym obszarze, zgodnie z politykg przestrzenng wyrazong w
Studium obowigzujg ustalenia umozliwiajagce przede wszystkim realizacje ustug i
produkcji przemystowej, ktére od wielu lat usankcjonowane sg na przedmiotowym
terenie, a odnawialne zrdédta energii w takiej skali nigdy nie byty przewidywane na
zadnym obszarze gminy. Elektrownie stoneczne, cho¢ istotne w kontekscie
transformacji energetycznej, nie generujg miejsc pracy, co w przypadku
niewielkiej rezerwy terendw przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg
spowoduje istotny  spadek potencjatu gminy w tym zakresie.
Przedmiotowe przeznaczenie budzi réwniez szczegdlne kontrowersje i sprzeciw
wielu mieszkancéw wyrazany od lat w réznych formach, rowniez w uwagach do
przedmiotowego planu.
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12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato
spetnione poprzez statg dostepnosé materiatéw planistycznych
oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego - Wojewody Dolnoslgskiego, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci - zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §9 dotyczace
zaopatrzenia w wode;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w §5 uchwaty;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej - zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej ze wzgledu na brak przeznaczenia
terendw rolniczych w granicach planu;

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym,
ze ustalajac przeznaczenie terendw lub okresSlajac potencjalny sposdéb
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony

istniejgcego stanu zagospodarowania terendéw, jak i zmian w zakresie
ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wifasnosci i istniejacego

zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez sktadanie
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w konsultacjach
spotecznych.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana
zgodnie z §10 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na s$rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na s$rodowisko, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa.
Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wytozen projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
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Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato
spetnione poprzez ustalenia zawarte w §9 uchwaty;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb zapewniajgcy ciagtosé planistyczng i
wykorzystanie mozliwosci terendéw wyznaczonych w polityce przestrzennej gminy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow - zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu
komunikacyjnego oraz wprowadzone w §9 Uchwaty ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadag
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego - zostato spetnione
poprzez wykorzystanie terendw wskazanych pod zabudowe kubaturowg
i zapewnienie korzystnych wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynnej,
a takze zapewnienie rezerwy terendéw zieleni w odpowiednim stosunku
dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczng i drogowa.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Ze wzgledu na brak oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marciszow i miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Marciszow nie mozna odniesc
sie do jej wynikow.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen przedmiotowego planu miejscowego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy okresla sie w prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu.

Procedura formalno - prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 Ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zgodnie z Ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.). Zgodnie
z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodnien, projekt planu zostat skierowany do konsultacji spotecznych od
4 kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r., spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 24
kwietnia 2025 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. 5 maja 2025 roku wptynety 142
uwagi.
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Ze wzgledu na ztozone do planu uwagi dotyczace terenu w Domanowie i Pustelniku
plan w tej czesci skierowano do ponownych konsultacji spotecznych, ktére zostaty
zainicjowane w dniu 2 lipca 2025 r. poprzez zamieszczenie ogtoszenia. W ramach
konsultacji odbyto sie wylozenie tej czesci projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu (punkt konsultacyjny), w dniach 5 lipca 2025 r. w godz. 16.00-
19.00 oraz 8 i 9 sierpnia 2025 r. w godz. 15.00-18.00. Projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko udostepniony zostat réowniez w
biuletynie informacji publicznej. W trakcie konsultacji odbyty sie w dniach od 4 do
7 sierpnia 2025 r. cztery spotkania otwarte poprzedzone prezentacjg projektu
planu, na ktére przybyli zainteresowani. Spotkania odbyty sie w miejscowosciach
Marciszéw, Domandéw, Pastewnik i Ciechanowice. W ustalonym i ogtoszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag, miedzy 3 lipca, a 31 sierpnia 2025 r., do
projektu planu miejscowego wptyneto 1381 uwag.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
gminy dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych.
Tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sgq zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marciszéw (Uchwata
Nr XXV/198/00 Rady Gminy Marciszéw z dnia 29 listopada 2000 r., z pdézniejszymi
zmianami), przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych
przepiséw, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ - okresla przeznaczenie terenow
objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania.
Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe zagospodarowanie tej czesci gminy.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace
na przedstawienie go Radzie Gminy Marciszéw w celu uchwalenia, i ze podjecie
przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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