UCHWALA NR X1V/92/2025
RADY GMINY MARCISZOW

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
obszaréw w gminie Marciszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130) w zwiazku z uchwata nr LXV/397/2024 Rady
Gminy Marciszow z dnia 22 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w gminie Marciszow,

RADA GMINY MARCISZOW po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalei
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Marciszow" zatwierdzonego uchwalg Nr XXV/198/00 Rady Gminy Marciszow z dnia 29 listopada 2000
r., Z p0zniejszymi zmianamiuchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych obszarow w
gminie Marciszow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunkach planu w skali 1:1000,
bedacych integralng czgscig planu i stanowiacych zatgczniki nr 1, 2, 5, 6, 7 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zalacznik nr 8 do uchwatly.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 9 do uchwaty.
4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obszarow i krajobrazow;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,

e) granica strefy ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw ruralistycznych wsi ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

f) lokalizacja obiektow ujetych w wykazie zabytkow,
g) lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
h) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,

1) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,
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j) granica strefy ograniczonego zagospodarowania,
k) symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, numer terenu, symbol przeznaczenia);
2) obszary i1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
a) obszar Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie",
b) obszar Natura 2000 PLH020037 "Gory i Pogorze Kaczawskie",
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — wysokie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 10%,
d) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — Srednie prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi 1%,
e) granica ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego”,
f) granica otuliny ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego”;
3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %,

b) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacej zbiornika
Bukowka,

¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowigzujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymséw, okapoéw, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czgsC przeznaczenia terenu, ktora
przewaza nadanym terenie;

3) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczongsymbolem;

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie naleza do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, a takze ushugi z wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 200m?, lakierni i obiektow naprawy pojazdow samochodowych powyzej 2 stanowisk.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
c¢) U — teren ustug,
d) U-WS — teren ustug lub wod powierzchniowych srédladowych,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej,
f) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
g) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych;
h) L - teren lasu,

i) RNL — teren 13k i pastwisk.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie wigksza niz 10 m na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy
»A” §cistej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw ruralistycznych wsi ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) zakazuje sie lokalizacji wielopoziomowych garazy otwartych;

5) obowigzuje maksymalne zachowanie zieleni wysokiej, cickow wodnych, formacji skalnych, kamiennych
muréw oporowych;

6) dla zabudowy istniejacej ustala sie:

a) nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych,
ktore nie odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) czes$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach oznaczonych na rysunku planu:

a) Rudawskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny, na terenie ktorego obowigzujg zakazy zawarte w
przepisach odrgbnych;

b) obszaru Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie", w odniesieniu do ktérego obowiazujg przepisy
odrebne,

c) obszaru Natura 2000 PLH020037 "Gory i Pogorze Kaczawskie", w odniesieniu do ktérego obowigzuja
przepisy odregbne,

d) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, zaznaczonych na rysunku planu, na ktérych obowiazuja
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. d obowigzuje:

a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku ponad poziom
odpowiadajacy 1% s$redniemu prawdopodobienstwu wystgpienia powodzi, wynikajacy z map zagrozenia
powodziowego,

¢) zmniejszenie wrazliwosci obiektéw budowlanych na zalanie w wyniku powodzi, w szczegdlnosci
poprzez zastosowanie wodoodpornych lub niewrazliwych na wodg materiatow 1 wyroboéw budowlanych,

zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji 1 przytaczy przed uszkodzeniem w
czasie powodzi,

d) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy lub odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
zabezpieczenie przed wodami powodziowymi w sposob wskazany w lit. ¢,

e) zakaz zmiany przeznaczenia na cele mieszkaniowe budynkow o innej funkc;ji;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowad zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;
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4) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej;

6) tereny kwalifikuje sig¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
halasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW-U jako tereny mieszkaniowo — uslugowe.
§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowigzuja przepisy odrgbne;

2) wyznacza si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej historycznych ukladéw ruralistycznych wsi
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w calosci dla terendw na zalgcznikach nr 2, 51 6 oraz w czg$ci na
zatgczniku nr 7 zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej obowigzuje:

a) zachowanie pierwotnego uktadu przestrzennego chronionego obszaru wiejskiego, zakaz wprowadzania
zabudowy wielkogabarytowej, apartamentowej lub o charakterze osiedla miejskiego (zespotu blokéw
mieszkalnych),

b) zakaz stosowania materiatow budowlanych kolidujacych z historycznym charakterem budynkoéw, takich
jak siding, kompozytowe deski elewacyjne, drewniane bale, beton drewnopodobny, struktonit, blacha,

c¢) ustala si¢ stosowanie elementéw wzbogacajacych architekture - lukarn, ryzalitow, werand, gankow
elementéow dekoracyjnych - gzymséw, opasek okiennych, deskowan $cian szczytowych w formie
pionowej, cokotow przy wykorzystaniu materiatdéw naturalnych takich jak kamien, drewno w sposob
nawigzujacy do historycznej zabudowy,

d) kolorystyka elewacji zblizona do kolorow tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

e) symetryczny uktad okien w budynkach, zakaz stosowania duzych przeszklen bez podziatow,
f) nie dopuszcza si¢ wypelnien balustrad w formie szklanej;

3) na obszarze planu znajduja si¢ obiekty ujete w wykazie zabytkow, oznaczone na rysunku planu — kompleks
zabytkowego mtyna w Ciechanowicach, ob. dom mieszkalny, Ciechanowice nr 155;

4) na obszarze planu znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu —
budynek mieszkalno-gospodarczy, Pustelnik nr §;

5) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 3 1 4 obowiazuje:

a) zachowanie historycznej bryty obiektu i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego
pokrycia, szerokosci elewacji frontowej,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,

¢) dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywroceniu zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych
elementow budynkéw oraz usunigcia wspolczesnych elementéw dysharmonizujgcych, m. in.
przywrocenie detalu architektonicznego, historycznej formy stolarki okiennej, ujednolicenie formy i
kolorystyki stolarki dla catego budynku oraz ujednolicenie kolorystyki elewacji, przywrdcenie
historycznej formy i pokrycia dachu,

d) zakaz stosowania materiatbw budowlanych kolidujacych z ich historycznym charakterem takich jak
blachodachéwka, gont bitumiczny, siding, kompozytowe deski elewacyjne, beton drewnopodobny, papa,

e) zakaz montazu zewngtrznych instalacji technicznych (w tym kominow spalinowych i wentylacyjnych,
klimatyzatoréw, anten satelitarnych oraz innych urzadzen technicznych, w tym paneli fotowoltaicznych)
W sposob naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj elewacji oraz dachy budynkoéw, w tym ich
kolorystyke,
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f) zakaz montazu paneli fotowoltaicznych na widocznych z ciggéw komunikacyjnych potaciach dachu,

g) czes¢ kompleksu zabytkowego miyna w Ciechanowicach znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowigzuja ustalenia §5 pkt 2.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) ustala si¢ jako przestrzenie publiczne tereny drog publicznych KDD;
3) na terenach, o ktérych mowa w pkt. 2:

a) w liniach rozgraniczajacych drég i ciaggéw pieszo jezdnych dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat
przystankowych i stupéow ogloszeniowych,

b) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci 0séb niepelnosprawnych oraz
stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czes¢ terendw znajduje sie w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, w ktorej w przypadku braku podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkow
korzystajacych z wody obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykutly
Zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) czgs¢ terenow znajduje si¢ w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w
ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywno§ci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN graniczacych z terenami L obowiazuja
ograniczenia w sytuowaniu budynkoéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe lasow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)na terenach MN nie dopuszcza si¢ sytuowania wigcej niz dwoch budynkéw w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

5)w granicach strefy ograniczonego zagospodarowania nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow
mieszkalnych.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
obshugikomunikacyjnej:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ od terenow przylegtych istniejacych drog dojazdowych (KDD) i
komunikacji drogowej wewngtrznej (KR) oraz drog znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, drog rowerowych i ciaggéw pieszych na wszystkich terenach
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne na terenach L;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych terenow komunikacji drogowej wewngtrzne;:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,

b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
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¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych terenéw komunikacji pieszej i rowerowe;j:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym
garaz,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy uslugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy ustugowej obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi og6lnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a i b, nalezy lokalizowa¢ w obrebie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 100. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem inwestycji, ktére wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne na terenach L;

3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych ujeé¢ wody,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:
a) ustala si¢ rozdzielczy system odprowadzania sciekéw komunalnych,
b) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. ¢ i d;

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) na terenach znajdujagcych w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej pod warunkiem wyposazenia ich w rozwigzania zabezpieczajgce przed zalaniem
wodami powodziowymi oraz przedostawaniem si¢ Sciekéw do srodowiska gruntowo-wodnego;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowej,

- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w celu opdznienia ich sptywu oraz z
powierzchni dachow w celu ich gospodarczego wykorzystania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw o trwatej nawierzchni, w tym drog,
ulic, placow i1 parkingbw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz pltynny, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w tym z gazu ptynnego przeznaczonego
do celow opalowych z zachowaniem przepisow odrebnych oraz odnawialnych zroédetl energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodel energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej wustala si¢ rozbudoweg istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w
sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenow MN,
b) 250 m? dla terenéw MW-U, U, U-WS,
¢) 2 m?dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 15 m dla terenow MN,
b) 10 m dla terenow MW-U, U, U-WS,
¢) 1 m dla terenéw komunikacji, obstugi komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN, 5.1MN, 6.1MN, 6.2MN, 6.3MN,
7.1MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- teren ustug,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie jako wolnostojaca lub blizniacza,
b) w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych - nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy - nie wieksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,6,
e) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gltéwnej
budynku od 40° do 45°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- w granicach strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow ruralistycznych wsi
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dachy dwuspadowe, symetryczne, z zaznaczonymi okapami,
pokryte dachéwka ceramiczna, w kolorze czerwonym, tupkiem naturalnym badz sztucznym, blacha na
rabek stojacy lub uktadang w karo, o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtdéwnej budynku od
40° do 45°,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.1MW-U obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- teren ustug,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;j,

- teren wod powierzchniowych srodladowych;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 2 1 § 10 pkt 5 lit. d;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy - nie wieksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,6,

- geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, z zaznaczonymi okapami, pokryte dachéwka
ceramiczng, w kolorze czerwonym, tupkiem naturalnym badz sztucznym, blacha na rabek stojacy lub
uktadang w karo, o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtownej budynku od 40° do 45°,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- 40%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 100% dla zabudowy istniejacej,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- 50%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0% dla zabudowy istniejace;j.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.1U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren ustug,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren parkingu,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzonej,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach ushug dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

b) czg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku
planu, obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 21 § 10 pkt 5 lit. d;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- uslugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy - nie wicksza niz 5 m,
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¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - nie wigksza niz 3,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,

- maksymalna — 0,6,

- geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, z zaznaczonymi okapami, pokryte dachowka
ceramiczng, w kolorze czerwonym, tupkiem naturalnym badz sztucznym, blacha na rabek stojacy lub
uktadang w karo, o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku od 40° do 45°,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.1U-WS obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug,
- teren wod powierzchniowych srodladowych,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren parkingu,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe,
b) obowiazuje zachowanie rzeki Mtynowki w jej obecnym przebiegu,

¢) czes¢ terenu znajduje si¢ w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 2 1 § 10 pkt 5 lit. d;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- uslugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy - nie wieksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wigksza niz 3,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,6,

- geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, z zaznaczonymi okapami, pokryte dachéwka
ceramiczng, w kolorze czerwonym, tupkiem naturalnym badz sztucznym, blacha na rabek stojacy lub
uktadang w karo, o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtownej budynku od 40° do 45°,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- 40%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 100% dla zabudowy istniejacej,

f) powierzchnia biologicznie czynna:
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- 50%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0% dla zabudowy istniejace;j.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDD, 6.1KDD, 6.2KDD, 6.3KDD
obowiazuja nastgpujaceustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, z zastrzezeniem lit. b:
- dla 1.1KDD (drogi gminnej nr 114388D) od 6 m do 7 m,
- dla 6.1KDD (drogi gminnej nr 114384D) 8 m,
- dla 6.2KDD 6 m,
-dla 6.3KDD 4 m do 7,5 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6.1KR obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenia w obrebie skrzyzowan i placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1WS obowiazuje nastepujace przeznaczenie
terenu - teren wod powierzchniowych srédladowych.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.1L, 7.2L, 7.3L obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RNL, 7.1RNL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren tgk i pastwisk,

2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy z wylaczeniem uzbrojenia terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
sie jednorazowa oplate, okreSlona w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:Na
calym obszarze objetym planem miejscowym okres$la si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marciszow.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Angelika Iwanska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYODREBNIONYCH
OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

RYSUNEK PLANU 0 25 50 75 100 m
SKALA 1:1000 ]

N
obr. PASTEWNIK
3
LEGENDA =
—_ — EE
| — _l Granica obszaru objetego planem 28
Linie rozgraniczajace tereny o réznym EE
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ==
—A—~ Nieprzekraczalna linia zabudowy 25
i M_:qu Granica strefy ,OW"” obserwacji archeologicznej z
1.1MN Symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, symbol terenu, E%
symbol przeznaczenia) EES
PRZEZNACZENIE TERENU

RNL

OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW Zalacznik nr 1
i hy Nr XIV/92/2025
. SKALA 1:1000 R:;; G‘::m"y Marciseow
E7 71 Obszar Natura 2000 PLH020037 "Gory i Pogrze Kaczawskie" E== — 2o 2] rerwea 20251, —
b Informacje o zrédle materiatu z zasobu i

Kartograficznego:
STAROSTA KAMIENNOGORSKI, licencja nr GD.6642.1.701.2024_0207_CL2 z dnia 18.06.2024 .

OZNACZENIA INFORMACYINE
Informacja o ukfadzie wspdirzednych:

" X ETRF2000-PL / C52000/15 — EPSG:2176
0,96 ha  Powierzchnia terenu w hektarach pr———

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren drogi dojazdowej

-l

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MARCISZOW

UCHWALA NR XXV/198/00 RADY GMINY MARCISZOW

Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 R. Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI.

Teren tak i pastwisk

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW
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RYSUNEK PLANU 0 25 50 75 100 m
SKALA 1:1000 ]

obr. CIECHANOWICE

2.1U-Ws O

0.01 ha

Granica obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—~A Nieprzekraczalna linia zabudowy
Granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej

[ ] Lokalizacja obiektéw ujetych w wykazie zabytkéw

2.1V Symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, symbol terenu, symbol przeznaczenia)

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
- Teren ustug
- Teren ustug lub wéd powierzchniowych srédladowych

Teren wod powierzchniowych $rédladowych

Obszar Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie"

Granica "Rudawskiego Parku Krajobrazowego"

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig -

wysokie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 10%
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig -

$rednie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1%

OZNACZENIA INFORMACYINE
Obszary na ktdrych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%

Obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacej
zbiornika Bukdwka

0,96 ha  Powierzchnia terenu w hektarach

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA oN
WYODREBNIONYCH OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MARCISZOW

UCHWAEA NR XXV/198/00 RADY GMINY MARCISZOW

Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 R. Z POZNIEISZYMI ZMIANAML.

Oraczenia
ARNKOUANA| NG OHIONY IRAL ey snukiuRy
USSR HINKGORRING, rR 2T e

NENEENAN° 00N NNNERONEER!

| NENMNBE SE0NNNR=ANNE ONNNERNNEE!

N SNNO0E]

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr XIV/92/2025

SKALA 1:1000 Rady Gminy Marciszow
2 dnia 27 czerwca 2025 .
Informacje o zrédle ia materialu z pan Zasobu jnego
Kartograficznego:

STAROSTA KAMIENNOGORSKI, licencja nr GD.6642.1.701.2024_0207_CL2 z dnia 18.06.2024

Informacja o ukladzie wspdtrzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/15 ~ EPSG:2176

MARCISZOW 2025
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1V/92/2025
Rady Gminy Marciszow

z dnia 27 czerwca 2025 r.

odstapiono od uchwalenia
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1V/92/2025
Rady Gminy Marciszow

z dnia 27 czerwca 2025 r.

odstapiono od uchwalenia
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYODREBNIONYCH
OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

RYSUNEK PLANU 0 25 50 75 100 m
SKALA 1:1000 E I ; T ]

1002

LEGENDA

Granica obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—=2A Nieprzekraczalna linia zabudowy

I L} 211

5.1MN  Symbol terenu (numer jednostki przestrzenriéj,;\sy‘mbol
terenu, symbol przeznaczenia)

PRZEZNACZENIE TERENU
m Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

BSZARY PODLE E OCHRONIE NA PODSTAWIE QDREBNYCH PRZEPI W
E ,J Obszar Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie"
E'__L Granica otuliny "Rudawskiego Parku Krajobrazowego"

QZNACZENIA INFORMACYINE
0,96 ha  Powierzchnia terenu w hektarach

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MARCISZOW i

UCHWALA NR XXV/198/00 RADY GMINY MARCISZOW

Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 R. Z POZNIEISZYMI ZMIANAML.

Ozmaczenia:
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

Zalacznik nr 5

do uchwaly Nr XIV/92/2025
Rady Gminy Marciszéw

z dnia 27 czerwca 2025 r.

SKALA 1:1000

Informacje o zrédle pochodzenia materiatu z parnstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego: i
STAROSTA KAMIENNOGORSKI, licencja nr GD.6642.1.701.2024_0207_CL2 z dnia 18.06.2024 r.

Informacja o uktadzie wspdtrzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/15 — EPSG:2176

MARCISZOW 2025
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYODREBNIONYCH
OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

RYSUNEK PLANU 0 25 50 75 100 m
SKALA 1:1000

obr. PUSTELNIK

WYRYS ZE STUDIUM N I KIERUNKOW ZAGOSP
PRZESTRZENNEGO GMINY MARCISZOW

UCHWALA NR XXV/198/00 RADY GMINY MARCISZOW

Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 R. Z POZNIEISZYMI ZMIANAML.
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1 Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—~A Nieprzekraczalna linia zabudowy

. M_: fw“ Granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej
,_r_ _J Granica strefy ograniczonego zagospodarowania

o Lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw

6.1IMN Symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, symbol
terenu, symbol przeznaczenia)

PRZEZNACZENIE TERENU

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren drogi dojazdowej

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYINE
0,96 ha  Powierzchnia terenu w hektarach

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

Zalacznik nr 6
. do uchwaly Nr XIV/92/2025
SKALA 1:1000 Rady Gminy Marciszéw
2 dnia 27 czerwca 2025 r.

Informacje o Zrodle pochodzenia materiatu z paristwowego zasobu geodezyjnego i
Kartograficznego:
STAROSTA KAMIENNOGORSKI, licencfa nr GD.6642.1.701.2024_0207_CL2 z dia 18.06.2024 1}

Informacfa o ukladzie wspdirzednych:
ETRF2000-PL / C52000/15 - EPSG:2176

MARCISZOW 2025
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYODREBNIONYCH
OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW
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Zalacznik nr 7
. do uchwaly Nr XIV/92/2025
SKALA 1:1000 Rady Gminy Marciszow
2 dnia 27 czerwca 2025 r.
Informacje o Zrédle pochodzenia materialu z paristwowego zasobu geodezyjnego i
Kartograficznego:
STAROSTA KAMIENNOGORSKI, licencja nr GD.6642.1.701.2024_0207_CL2 z dnia 18.06.2024 r}

Informacja o ukladzie wspéirzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/15 - EPSG:2176

MARCISZOW 2025
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WYRYS ZE STUDIUM N I KIERUNKOW ZAGOSP
PRZESTRZENNEGO GMINY MARCISZOW

UCHWALA NR XXV/198/00 RADY GMINY MARCISZOW

Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 R. Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI.
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Granica obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy
Granica strefy ,OW" obserwacji archeologicznej

Granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej historycznych
uktaddw ruralistycznych wsi ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza
Granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza
Granica strefy ograniczonego zagospodarowania

Symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, numer
terenu, symbol przeznaczenia)

PRZEZNACZENIE TERENU
- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- Teren lasu
RNL |* Teren fak i pastwisk
QESZARLEQQLEGAIACE_Q&HRQNIE_NAEQDEEAWIE_QDREENICH_ERZEEIS_OJN

. E _]  Obszar Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie"

a _"-_:,' Granica "Rudawskiego Parku Krajobrazowego"
OZNACZENIA INFORMACYINE

-0,96 ha  Powierzchnia terenu w hektarach
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XI1V/92/2025
Rady Gminy Marciszow
z dnia 27 czerwca 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze Ssrodkow wiasnych przedsiebiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

3) wspolfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych

4) z funduszy Unii Europejskie;j;

5) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
6) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

7) innych srodkéw zewnetrznych;

8) poprzez udziat inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
9) w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.

Id: 9FCD7CES-D3B8-4B4C-9A66-9ED34B96DCA7. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr XI1V/92/2025
Rady Gminy Marciszow
z dnia 27 czerwca 2025 r.

Zalacznik9.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Marciszé6w w sprawie przystapienia w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wyodrebnionych obszaréw w gminie Marciszow

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Nr LXV/397/2024 Rady Gminy Marciszow z

dnia 22 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow w gminie Marciszow. Na podstawie tej uchwaty w dniu 4

czerwca 2024 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen

Urzedu Gminy w Marciszowie oraz ogtoszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzgdzenia ww.

planu.

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje pi¢¢ odrebnych obszaréw:

— dz. nr 207/2 i cze$¢ dz. nr 205 obrgb Pastewnik, o powierzchni okoto 3,3 ha,

— dz. nr: 604/1, 604/2, 604/4, 628 i cz¢$¢ dz. nr 605 obreb Ciechanowice, o powierzchni okoto 0,2 ha,

— dz. nr 201 obrgb Ciechanowice, o powierzchni okoto 0,4 ha,

— dz. nr: 43/3, 43/4, 44, 45, 210/3, 215/1, 215/2, 216 obrgb Pustelnik, o powierzchni okoto 5,7 ha,

— dz. nr: 88/6, 93/5, 93/6, 93/7, 93/8, 93/9, 93/10, 93/11, 93/12, 93/13, 93/14, 93/15, 93/16, 93/17, 93/18,
93/19, 93/20, 93/21, 93/22, 187 obreb Wiesciszowice, o powierzchni okoto 7,7 ha.

Dla obszaru objetego w uchwale o przystapieniu granicami przedstawionymi na zataczniku nr 3 - dz. nr:
377, 378, 383/2 i czgs¢ dz. nr 332 obrgb Ciechanowice, o powierzchni okoto 29,3 ha odstapiono od
wprowadzania ustalen w przedmiotowym planie z uwagi na kolizje kierunkéw polityki przestrzennej gminy
Marciszow z wymogami ochrony przyrody i dwukrotng odmowe uzgodnienia przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (postanowienie nr WPN.610.95.2024. AW z dnia 24 wrzeénia 2024 r. oraz
nr WPN.610.116.2024.AW z dnia 21 listopada 2024 r.)
Dla obszaru objetego w uchwale o przystgpieniu granicami przedstawionymi na zatgczniku nr 4 - dz. nr
16/1 1 czg$¢ dz. nr: 277, 278 obregb Domandw, dz. nr: 130/3, 133/1, 138/1, 142/1, 151/1, 153/1, 172,
174/1, 174/2 1 czg$¢ dz. nr 175/4 obrgb Pustelnik, o powierzchni okoto 53,5 ha, odstgpiono od
uchwalenia po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych i1 podjeto decyzje o ich ponowieniu i
rozszerzeniu z uwagi na duze zaangazowanie i zrdznicowane stanowiska mieszkancow co do
zagospodarowania tego terenu.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Marciszow, przyjeta Uchwata Nr XLV/272/2001 Rady Gminy Marciszéw z dnia 28 grudnia 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 34 z dnia 27 marca 2002, poz. 882).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedz na wnioski
wlascicieli zglaszajacych potrzeby inwestycyjne oraz lokalnych spolecznosci wyrazajacych obawy
dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a tym samym dokonanie korekty ustalen dotychczas
obowigzujacego na tych terenach ww. planu miejscowego, w dostosowaniu do obecnej polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Marciszow. Jak rowniez pozostate ujete w niniejszym uzasadnieniu kwestie zwigzane z zasadami
ksztaltowania polityki przestrzennej na obszarze.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z § 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogolnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak rowniez
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na zatgczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne parametry;

la) potrzeb zréwnowazonego rozwoju — zostato spelione poprzez ksztattowanie struktury przestrzennej
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania izabudowy sasiedniej, w nawigzaniu do potrzeb i
mozliwosci oraz charakteru obszaru opracowania;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w
ustaleniach ogolnych §4, 5, a takze ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terenows;

3) wymagan ochrony $rodowiska — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaly;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych doébr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegblnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z2022 r. poz. 2240, z 2024 r. poz. 731) — zostalo spelnione w
szczegblnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, w
sposob uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwickszym stopniu, a takze poprzez zapewnienie w planie
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidiows
dostepnos¢ terendw dla 0séb niepelnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1 ustalenie parametréow zabudowy. Ponadto dla terenow gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke shuzacag do naliczenia
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. optaty srodki stanowia
dochod wiasny gminy;

7) prawa wilasnosci — zostato spelione poprzez maksymalng ochrong gruntow prywatnych mozliwych do
zainwestowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z najwigkszym poszanowaniem i uwzgl¢dnieniem istniejacych
podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos¢
zapiséw planu z wlasciwos$cig rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak obszarow przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w §10 Uchwaly. W planie, w zakresie dostgpnosci
telekomunikacyjnej wprowadzono obowigzek realizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do
publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajagcych bezprzewodowy
dostep do Internetu;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 4 czerwca 2024 roku ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
ww. projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wptyneto 15 wnioskow.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 3 kwietnia 2025 r.
ogloszenia w prasie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wytozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 4 kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r. projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko udostepniony zostal roéwniez w biuletynie
informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Gminy w Marciszowie, w dniu 24 kwietnia 2025
roku odbyto si¢ spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu, na ktére przybyli zainteresowani.
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W trakcie wylozenia dostepne byto badanie ankietowe. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wptynely 142 uwagi.

Propozycja rozpatrzenia uwag przez Wojta Gminy zawiera 27 uwag uwzglednionych w catosci, 4 uwagi
uwzglednione w czesci i w czgéei nieuwzglednione oraz 111 uwag nieuwzglednionych w catosci.

Uwagi nieuwzglednione dotyczg przede wszystkim mozliwosci wprowadzenia wielkopowierzchniowych
elektrowni fotowoltaicznych w obszarze okreslonym na zataczniku nr 4 uchwaty o przystgpieniu, ktory
zostal wyltaczony z uchwalenia i skierowany bedzie do ponownych konsultacji spotecznych.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu jakie miato miejsce w dniach od 4 kwietnia 2025 r. do 5 maja
2025 r. zlozono 21 ankiet. Zagadnienia poruszone w ankietach opisano w raporcie z przeprowadzonych
konsultacji spotecznych.

12) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez stala
dostgpnos¢ materiatdéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody
Dolnoslaskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace zaopatrzenia w wodg;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej ze wzgledu na brak przeznaczenia terenéw
rolniczych w granicach planu;

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udzialu spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w
konsultacjach spotecznych.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §10 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wpltywu planu na Srodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okreslonym w
obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozen
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetione poprzez ustalenia zawarte w §9 uchwaly;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu, zostato spetnione w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia do
istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
zostato spetnione w wyniku rozplanowania ukladu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §9 Uchwaty
ustalenia;
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego - zostalo speilnione poprzez wykorzystanie terendow zainwestowanych
pod zabudowe kubaturowa i zapewnienie korzystnych wspotczynnikoéw powierzchni biologicznie czynnej,
atakze zapewnienie rezerwy terenow zieleni w odpowiednim stosunku dla struktury zurbanizowane;.
Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa w art.
32 ust. 2 ustawy.

Ze wzgledu na brak oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marciszow i miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy MarciszOw nie mozna odnies¢ si¢ do jej wynikow.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen przedmiotowego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla si¢
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.). Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-
prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu zostal skierowany do konsultacji
spotecznych od od 4 kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r., spotkanie otwarte odbylto si¢ w dniu 24 kwietnia
2025 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. 5 maja 2025 roku wptynelty 142 uwagi.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegolno$ci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej 1 sieci powigzan komunikacyjnych. Tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sg
zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Marciszéw (Uchwata Nr XXV/198/00 Rady Gminy Marciszoéw z
dnia 29 listopada 2000 r., z pdézniejszymi zmianami), przy uwzglednieniu zapisOw tekstowych tego
dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spehnia cel,
jakiemu ma stuzy¢ - okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie tej czesci gminy.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go
Radzie Gminy Marciszéw w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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